Reglamento en Materia de Convivencia y Administracion

Condominal para el Municipio de Corregidora, Qro. Aprobado en

fecha 04/12/2019

El que suscribe Lic. Roberto Sosa Pichardo, Presidente Municipal Constitucional de Corregidora,
Querétaro, en ejercicio de las facultades que me confieren los articulos 17 fraccion IX del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y 149 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, a los
habitantes de este Municipio hace saber:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 1, 4, 6, 14, 16, 21, 27, 35, 36, 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30, 146,
147, 148 y 150 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 50 del Bando de Buen Gobierno del
Municipio de Corregidora; 117, 118 y 119 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y

CONSIDERANDO

1.

Que el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que los
Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo,
democratico, laico y popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacién
politica y administrativa, el Municipio libre. En correlacién a este concepto el articulo 35 de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, define al Municipio Libre como la base de la divisién
territorial y de la organizacion politica y administrativa del Estado de Querétaro.

De igual manera, los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2, 30 fracciéon I, 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que
establece que los Ayuntamientos estan facultados para organizar su funcionamiento y estructura, asi
como la regulacion sustantiva y adjetiva en las materias de su competencia, a través de Bandos,
Reglamentos, Decretos, Acuerdos, Circulares y demas documentos que contengan disposiciones
administrativas de observancia general y obligatoria en el Municipio.

Asi mismo, con el articulo 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 117 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., los cuales hacen mencién sobre las
modificaciones en las condiciones politicas y socioecondmicas de los Municipios, en virtud de su
crecimiento demografico, surgimiento y desarrollo de actividades productivas, modificaciones en las
condiciones politicas y multiples aspectos de la vida comunitaria, los Ayuntamientos deberan
adecuar su reglamentacion municipal, con el fin de preservar su autoridad institucional y propiciar el
desarrollo arménico de la sociedad.

Que el articulo 1° del Bando de Buen Gobierno del Municipio de Corregidora, Querétaro, establece
en el Municipio de Corregidora, Querétaro, todas las personas gozaran de los derechos humanos
reconocidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los Tratados
Internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte y en la Constitucién Politica del Estado de
Querétaro, destacando que todas las Autoridades Municipales, dentro del &mbito de su competencia,
tienen la obligacion de promover, respetar, proteger y garantizar los derechos humanos de
conformidad con los principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad, progresividad y
perspectiva de género.

Que los articulos 29 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora., Qro., otorgan a
las Comisiones la facultad para llevar a cabo el estudio, examen y resolucion del presente asunto
para someterlo a la consideracidn del Ayuntamiento para su aprobacién, por lo cual sus integrantes
fueron convocados, en consecuencia y con los argumentos esgrimidos en este instrumento, los
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razonamientos vertidos y con base en la legislacion sefialada, aprueban vy ratifican el contenido del
presente instrumento.

El crecimiento de desarrollos condominales hace impostergable la inclusién de una instancia que sea
la encargada de velar el cumplimiento del presente reglamento, de atender las inconformidades y
problematicas entre condéminos, resolverlas a través de procedimientos claros y concisos, pero,
sobre todo, de abocarse a promover una cultura de respeto y tolerancia entre éstos.

En el Municipio de Corregidora, con mas de doscientos mil habitantes; tenemos la responsabilidad
de mejorar la convivencia entre todos los sectores sociales, politicos y productivos que tomen el
deber de contribuir con reflexiones, consensos y propuestas normativas para mejorar la calidad de
vida de aquellos ciudadanos que habitan (o habitaran) en desarrollos de régimen de propiedad en
condominio para una sana convivencia.

Que el articulo 254 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro Regula el Régimen de Propiedad en
Condominio en el Estado y sefiala que los derechos y obligaciones de los condéminos se regiran por
las disposiciones que se sefiala el Cédigo urbano del Estado de Querétaro, en el Cadigo Civil del
Estado de Querétaro, y el Reglamento Municipal.

Que el objetivo principal del Reglamento es dar solucion a la problematica actual de los condominios
y prever futuros problemas a través de la organizacién funcional en cada uno de los condominios,
pues es ésta la clave para propiciar la gobernabilidad en nuestro Municipio.

se considera que con la elaboracion y puesta en préactica del presente Reglamento se dara un mejor
panorama en la convivencia de los condéminos, aunque también se contempla que existan en un
futuro nuevas cuestiones a tratar, y para ello el gobierno tiene las puertas abiertas al didlogo para la
solucion de problemas, es entonces la disposicion del Ayuntamiento en |a recepcién de opiniones y
sugerencias en la construccion y modificacion de la normatividad que a continuacion se presenta.

Por lo que en fecha 07 de noviembre del 2019 se realizaron mesas de trabajo bajo las Comisiones
Unidas de Gobernaciéon y Desarrollo Urbano, contando con la presencia de especialistas,
autoridades y ciudadanos, dichas mesas se realizaron con el fin de elaborar, robustecer y aprobar
soluciones concretas en materia de convivencia y administracion condominal.

Por lo anteriormente expuesto, fundado, motivado y en consecuencia con los argumentos esgrimidos en los
Considerandos, someten a consideracidn del H. Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, Querétaro, el
siguiente:

REGLAMENTO EN MATERIA DE CONVIVENCIAY

ADMINISTRACION CONDOMINAL PARA EL MUNICIPIO DE

CORREGIDORA, QRO.

TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- Las disposiciones de este reglamento son de orden publico e interés general
y tiene por objeto regular la administracion del régimen de propiedad en condominio, asi como los
derechos y obligaciones de los mismos, la convivencia social y la solucion de las controversias entre
conddéminos y sus administradores, de conformidad con lo dispuesto en el codigo urbano del estado
de Querétaro en su capitulo séptimo.

ARTICULO 2.- Para la constitucion del régimen de propiedad en condominio el
desarrollador podra solicitar asesoria y acompafiamiento del Centro Municipal de Mediacién.

El desarrollador debera presentar oficio solicitando al Centro Municipal de Mediacion la asistencia
técnica requerida. El centro municipal de mediacion comunicara de manera oportuna la respuesta a
la solicitud en un plazo que no excedera de 03 dias habiles informéndole la duracion estimada, lugar,
fecha y horario de la asesoria.

ARTICULO 3.- Los derechos y obligaciones de los condominios estaran regulados por el
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el bando de buen gobierno para el Municipio de
Corregidora, el presente reglamento y demas ordenamientos legales aplicables a la materia.

ARTICULO 4.- Para efectos del presente reglamento se entendera por:
l. Ayuntamiento: Al H. Ayuntamiento del Municipio de Corregidora;

Il. Municipio: Al Municipio de Corregidora, Qro.

M. Cadigo: Codigo Urbano del Estado de Querétaro;

Iv. Reglamento: Al presente reglamento;

V. Areas y bienes de uso comun: Aquéllos que pertenecen en forma proindiviso a los
condominos y su uso esta regulado por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
la escritura constitutiva del régimen y el reglamento interno del condominio;

VI Asamblea General: El érgano maximo del condominio integrado por todos los
condoéminos, donde se discuten los temas propios del régimen de propiedad en
condominio. Sus resoluciones seran de caracter obligatorio para todos los
condoéminos;

VIL. Comités: Son los grupos integrados por condéminos o poseedores de unidades de
propiedad privativa que se organizan para realizar actividades que atiendan algunos

servicios complementarios, ambientales, de proteccion civil y de promocion de la
cultura Condominal en beneficio de la comunidad;
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Condominio: El conjunto de edificios, departamentos, pisos, viviendas, casas,
locales, naves de un inmueble, lotes de terreno, asi como terrenos delimitados en
los que haya servicios de infraestructura urbana, construidos en forma vertical,
horizontal o mixta, susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida
propia a un elemento comun de aquél o a la via publica y que pertenecen a distintos
propietarios, los que tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre
una unidad privativa, y ademas, un derecho de copropiedad sobre los elementos y
partes comunes del inmueble, necesarios para un adecuado uso, goce y disfrute;

Condomino: La persona fisica o moral, propietaria de una o mas unidades de
propiedad privativa y, para los efectos de este Reglamento, a la que haya celebrado
contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario
bajo el régimen de propiedad en condominio;

Condominio vertical: Se establece en un inmueble edificado en varios niveles en
un terreno comun, con unidades de propiedad privativa y derechos de copropiedad;

Condominio horizontal. Se constituye en inmuebles con construccién horizontal
donde el condomino tiene derecho de uso exclusivo de parte de un terreno y es
propietario de la edificacion establecida en el mismo, pudiendo compartir o no su
estructura y medianeria, siendo titular de un derecho de copropiedad para el uso y
disfrute de las areas del terreno, construcciones e instalaciones destinadas al uso
comun;

Condominio mixto. Es aquel formado por condominios verticales y horizontales;

Unidad Condominal: Toda aquella agrupacion de 2 o0 mas condominios construidos
en un solo poligono, siempre que cada uno de dichos condominios conserve para si
areas de uso exclusivo y, a su vez, existan areas y bienes de uso comun para todos
los conddéminos que integran el conjunto de referencia;

Cuota extraordinaria: La cantidad monetaria acordada por la Asamblea General
para sufragar gastos imprevistos o extraordinarios;

Cuota ordinaria: La cantidad monetaria acordada por la Asamblea General para
sufragar los gastos de administracion, mantenimiento, de reserva, operacion y
servicios no individualizados de uso comun;

Indiviso: El derecho de los conddminos sobre los bienes comunes, proporcional al
valor que representa su unidad de propiedad privativa o fraccién en relacion al valor
total inicial del inmueble, expresado en una cifra porcentual;
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Moroso: El condomino o poseedor que no ha cumplido con su obligacién de pagar
dos 0 mas cuotas ordinarias 0 una extraordinaria en el plazo establecido por la
Asamblea General, 0 que ha incumplido la resolucién judicial firme pronunciada en
su contra sobre el pago de dafios y perjuicios en favor del condominio;

Mayoria simple: El cincuenta por ciento mas uno del total de votos, segun sea el
caso;

Mayoria calificada: Corresponde por lo menos el 75% de votos de la totalidad de
los conddéminos;

Poseedor: La persona que tiene el uso y goce de una unidad de propiedad privativa,
a través de un contrato o convenio, y que no tiene la calidad de condémino;

Reglamento interno del condominio: El instrumento normativo que establece las
bases de la sana convivencia al interior del condominio y que complementa y
especifica las disposiciones de este Reglamento y de la escritura constitutiva del
régimen, de acuerdo a las caracteristicas de cada condominio;

Unidad de propiedad privativa: El edificio, departamento, piso, vivienda, casa,
local, nave de un inmueble, lote de terreno o terreno delimitado y los elementos
anexos que le correspondan, tales como estacionamientos, cuarto de servicio, jaulas
de tendido, lavaderos y cualquier otro elemento que no sean areas y bienes de uso
comun sobre el cual el condémino tiene un derecho de propiedad y de uso
exclusivos, siempre que esté establecido en la escritura constitutiva del régimen e
individual; y

Escritura constitutiva: Documento publico mediante el cual se constituye un
inmueble bajo el régimen de propiedad condominal.

Libros de Gobierno: Registros de expedientes, oficios, visitas y del personal del
Centro Municipal de Mediacién

ARTICULO 5.- Los conddminos contaran con un Reglamento Interno del condominio y se
obligaran a observarlo en sus términos, estableciendo en él las normas internas de convivencia
contemplando en todo momento los valores de:
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Honestidad en el trato con los condéminos;
Respeto a las personas, sus propiedades, mascotas y medio ambiente;

Responsabilidad con respecto a las propiedades individuales y las areas colectivas;
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Colaboracién para la limpieza y mantenimiento del conjunto habitacional incluyendo
el pago puntual de las cuotas que correspondan;

Cooperacion entre vecinos;
Tolerancias para las diferencias de opinion;
Cuidado del agua y de la energia; y

Manejo adecuado de la basura cuidando siempre su separacion para bien del
entorno.

Dicho reglamento debera ser aprobado mediante la Asamblea General, asamblea que debera ser
protocolizada ante notario una vez aproada.

ARTICULO 6.- Son objetos de propiedad comun los siguientes:

El terreno, sotanos, porticos, vestibulos, galerias, corredores, escaleras, patios,
jardines, techos, camellones internos, fachada exterior, senderos, elevadores y
calles interiores, asi como los espacios que hayan sido sefialados en las licencias
de construccién como estacionamiento de vehiculos, excepto los de propiedad
exclusiva;

Los locales destinados a la administracion, porteria y vigilancia;

Las obras, instalaciones, aparatos y demas objetos que sirvan al uso o disfrute
comun, tales como: fosas, pozos, cisternas, tinacos, ascensores, montacargas,
incineradores, extintores, hornos, bombas y motores; albafales, canales,
conductos de distribucién de agua, drenaje, calefaccion y aire acondicionado,
electricidad y gas; los locales y las obras de seguridad, deportivas, de recreo, de
ornato, de reunion social y otras semejantes, con excepcion de las que sirvan
exclusivamente a cada unidad de propiedad exclusiva;

Los cimientos, estructuras, muros de carga y techos de uso general; y
Cualesquiera otras partes o instalaciones de condominios que se resuelvan por

unanimidad de los conddminos o que se establezcan con tal caracter en la
escritura constitutiva.

En todas la areas de uso comun se debera contar con extintor de Polvo Quimico Seco PQS, de 4.5
kg., de acuerdo a la NOM-002-STPS-2010 Condiciones de seguridad — Prevencion y proteccion
contra incendios.
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ARTiCULO 7.- En caso de que el Condominio cuente con alberca se deberan atender las
siguientes observaciones en materia de seguridad y proteccion civil:

.- Contar con sefialética preventiva e informativa de acuerdo a las instalaciones y deberan
ser apegadas a la NOM-003-SEGOB-2011, sefales y avisos para Proteccion Civil.-
colores, formas y simbolos a utilizar;

Il.- Contar con un chaleco y/o dona salvavidas disponible y a la vista para su uso
inmediato; y

[II.- contar con un reglamento interno para el uso de albercas.

ARTICULO 8.- Seran copropiedad, sélo de los condominos colindantes, los entrepisos,
muros y demas divisiones que separen entre si las unidades de propiedad exclusiva.

ARTICULO9.- Para la individualizacién de tomas de agua el tramite debera llevarse
exclusivamente ante la Comision Estatal de Aguas para lo cual podra solicitar asesoria del Centro
Municipal de Medicacion.

CAPITULO II
DE LAS MODALIDADES DE PROPIEDAD EN CODOMINIO

ARTICULO 10.- Los condominios de acuerdo con sus caracteristicas de estructura y uso
podran ser:

. Por su estructura:

a) Condominio vertical: Se establece en aquel inmueble edificado en varios niveles en
un terreno comun, con unidades de propiedad exclusiva y derechos de copropiedad
sobre el suelo y deméas elementos y partes comunes del inmueble para su uso y
disfrute;

b) Condominio horizontal: Se constituye en inmuebles con construccidén horizontal
donde el condomino tiene derecho de uso exclusivo de parte de un terreno y es
propietario de la edificacion establecida en el mismo, pudiendo compartir o no, su
estructura y medianeria, siendo titular de un derecho de copropiedad para el uso y
disfrute de las areas del terreno, construcciones e instalaciones destinadas al uso
comun; y

¢) Condominio mixto: Es aquel formado por condominios verticales y horizontales, que
pueden estar constituidos en grupos de unidades de propiedad exclusiva como:
edificios, cuerpos, torres, manzanas, secciones 0 zonas.

Il Por su uso:
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a) Habitacional: Son aquéllos en los que las unidades de propiedad exclusiva estan
destinadas a la vivienda;

b) Comercial o de servicios: Son aquéllos en los que las unidades de propiedad
exclusivas estan destinadas al giro o servicio que corresponda segun su actividad;

¢) Agropecuario: Son aquéllos que se destinan a las actividades agropecuarias y
agroindustriales;

d) Turistico, recreativo-deportivo: Son aquéllos que se destinaran al fomento de las
actividades de esparcimiento y cuyo aprovechamiento predominante para el uso y
destino del suelo sera para el desarrollo de las actividades turisticas, recreativo-
deportivas que deberan estar ubicados dentro de la zona urbana o areas de futuro
crecimiento, destinadas a este uso;

e) Industrial: Son aquéllos en donde las unidades de propiedad exclusiva se destinan a
actividades propias del ramo;

f) Mixtos: Son aquéllos en donde las unidades de propiedad exclusiva se destinan a
dos 0 mas de los usos sefialados en los incisos anteriores; y

g) Areas comunes: Se incluiran los espacios de circulacién, aquellas areas destinadas
para la administracion, a la infraestructura de servicios publicos, almacenamiento,
proceso, esparcimiento y cualquier otro uso necesario para su adecuado o mejor
aprovechamiento.

ARTICULO 11.- Ademéas de las definiciones previstas en el articulo 4 del presente
ordenamiento, se entendera por manzana, lote o sector condominal toda aquella agrupacion de dos
0 mas condominios construidos en un solo predio, siempre que cada uno de dichos condominios
conserve para si areas de uso exclusivo y, a su vez, existan areas de uso comun para todos los
condominios que integran el conjunto de referencia.

ARTICULO 12.- Por unidad condominal, a todos aquellos condominios, que han sido
construidos en predios, manzanas, lotes o sectores condominales distintos, pero pertenecen a la
misma demarcacion geografica y llevan el mismo nombre en conjunto.

ARTICULO 13.- Los arboles plantados en camellones, areas comunes o areas verdes dentro
de condominios, deben podarse anualmente, de manera obligatoria, y el espaciamiento entre
arboles debe ser de 4 a 5 m. aunque la distancia ideal entre ellos es relativa, pero se debe pensar en
su tamafio adulto en el futuro, ya que no existe una recomendacién exclusiva por especie, como
referencia la distancia entre los arboles mayores deber ser no menor que la altura maxima esperada.

CAPITULO 1lI
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DE LOS CONDOMINOS

ARTICULO 14.- Se le denominara conddmino para los efectos del presente Reglamento a la
persona fisica 0 moral, propietaria de una 0 mas unidades de propiedad privativa y, para los efectos
de este Reglamento, a la que haya celebrado contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus
términos, llegue a ser propietario bajo el régimen de propiedad en condominio.

Se considerara unicamente una persona por propiedad exclusiva que sera la registrada en el libro de
actas. El condomino registrado sera responsable de los actos y acciones de las personas que
habiten con él, laboren, visiten o asistan por cualquier causa a su unidad de propiedad exclusiva o al
condominio, y se le aplicaran las sanciones por las infracciones que estos cometan, por lo que
procurara en todo momento que también respeten los ordenamientos legales aplicables.

ARTICULO 15.- Los conddéminos tendran de manera enunciativa y no limitativa los siguientes

derechos:

VL.

VIL.
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Contar con el respeto de los demas condominos sobre su unidad de propiedad
privativa;

Conocer el estado que guardan los fondos de administracién y mantenimiento, y el
de reserva;

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del inmueble y sus
accesorios, por lo que no podra ser enajenable, gravable o embargable
separadamente de la unidad privativa;

Cada condémino y en general los habitantes del condominio, salvo acuerdo de la
Asamblea General, podran usar los bienes descritos en el articulo 6 del presente
ordenamiento y gozar de los servicios e instalaciones generales conforme a su
naturaleza y destino originales, sin restringir o hacer mas oneroso el derecho de los
demas;

Integrar el Comité de Vigilancia o Mesa Directiva cuando reuna los requisitos
previstos en el presente ordenamiento;

El condémino puede usar, gozar y disponer de su unidad privativa, con las
limitaciones de éste reglamento, el reglamento interno del condominio, el codigo
urbano y demas disposiciones legales aplicables;

Asistir a las asambleas con derecho de voz y voto, excepto cuando sea suspendido
del derecho de voto, por sancién expresa de este reglamento, podré asistir
unicamente con voz;
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VIII. Realizar las obras y reparaciones necesarias al interior de su unidad de propiedad
privativa, observando las limitaciones que en este Codigo se sefalan, o las que se
determinen en el reglamento municipal o del condominio respectivo;

IX. Proponer a la asamblea el cambio de administrador, presidente o tesorero, cuando
estos no realicen sus actividades debidamente con el compromiso adquirido y
existan circunstancias suficientes;

X. Solicitar la autorizacién para derribo de arboles, trasplante o plantacion de individuos
0 vegetacidn arborea o arbustiva en un predio urbano; y

XI. Los demas plasmados en el presente reglamento, el reglamento interno del
condominio, el codigo urbano y demas disposiciones legales aplicables.

Queda restringido el uso de bienes de propiedad municipal, salvo autorizacion en expreso del
Ayuntamiento.

Cuando un condémino no ejerza sus derechos o renuncie a usar determinados bienes de uso
comun, no seran transferibles a otro conddmino y seguira sujeto a las obligaciones y prohibiciones
impuestas por el presente reglamento, el reglamento interno del condominio, el cddigo urbano y
demas disposiciones legales aplicables.

Se consideraran como partes integrantes del derecho de propiedad y de uso exclusivo del servicio,
jaulas de tendido, lavaderos y cualquier otro que no sea elemento comdn y que forme parte de su
unidad privativa, segun conste en la escritura, éstos no podran ser objeto de enajenacion,
arrendamiento o comodato en forma independiente;

ARTICULO 16.- Los poseedores tendran de manera enunciativa y no limitativa, los
siguientes derechos:

l. Contar con el respeto de los condéminos sobre la unidad de propiedad privativa que
ocupen legalmente;

Il. Participar con voz en la Asamblea General, de conformidad con este Reglamento o,
con voz y voto, siempre y cuando asi se haya estipulado en el contrato en el que se
le trasmitio el uso y goce de la unidad de propiedad privativa, siendo el condémino
obligado solidario en los acuerdos tomados, en los siguientes casos:

a) Cuando se traten asuntos que afecten el uso y goce de las areas y bienes
de uso comun en su calidad de poseedor; y

b) Cuando se vayan a determinar los montos de las cuotas o que la decisién
afecte su derecho de uso y goce de la unidad de propiedad privativa;

10
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Usar en igualdad de circunstancias y en forma ordenada, las areas y bienes de uso
comun del condominio, sin restringir el derecho de los demas y en los términos que
se establezcan en el reglamento interno del condominio;

Conocer el estado que guardan los fondos de administracion y mantenimiento, y el
de reserva; y

Los demés plasmados en el presente reglamento, el reglamento interno del
condominio, el cddigo urbano y demas disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 17.- Los conddminos y poseedores tendran de manera enunciativa y no
limitativa, las siguientes obligaciones:

Cada condémino y en general los habitantes del condominio usaran su unidad
privativa en forma ordenada y tranquila, no podran en consecuencia destinarla a
usos contrarios a su destino, ni hacerla servir a otros fines que los contenidos
expresamente en la escritura;

Respetar los derechos de los deméas conddminos o poseedores;

Aportar puntualmente las cuotas correspondientes al mantenimiento, administracion
y para la realizacién de obras especificas que se acuerden en la asamblea;

Esta obligacion le es inherente y exigible desde el momento que se tome posesion de la
unidad de propiedad privativa, por tanto, independientemente de las obligaciones del
desarrollador para con las autoridades municipales, los organismos operadores de agua u
otra instancia relacionada al proceso de ejecucion del desarrollo inmobiliario de que se trate,
el condémino debera cubrir los gastos y consumos que le correspondan por el uso, goce y
disfrute de su unidad de propiedad privativa.

Los condominos, podran de forma individual o colectiva celebrar convenios con el desarrollador para
cubrir los gastos y consumos a que se refiere el parrafo anterior.

IV.

SCP/MCMG/MCBM

En caso de traslado de muebles y demés bienes personales, todos los conddéminos
tendran la obligacion de dar previo aviso a la administracion y al guardia en turno
con un dia minimo de anticipacion, con el objetivo de que el guardia en turno tenga
la oportunidad de asignar estacionamiento para el camién o camionetas de
mudanza; cualquier dafio que se pueda ocasionar serd responsabilidad del
conddmino, quien a su vez podra cobrar al responsable directo del perjudicado.

Respetar a los demas integrantes del condominio tanto fisica como verbalmente, asi
como al comité de vigilancia y a la mesa directiva;
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Solicitar la autorizacion a la Direcciéon de Ecologia adscrita a la Secretaria de
Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Corregidora para el
derribo, trasplante o plantacion de individuos o vegetacion arbdrea o arbustiva en un
predio urbano;

Estacionar los vehiculos en posicion de salida o emergencia;

Las fiestas y eventos especiales deberan realizarse en el interior de la vivienda y
debera mantenerse la puerta de la misma cerrada, en caso de utilizar musica y
equipos de sonido en el evento, debera tener un volumen moderado, el cual debera
ser apagado a las 22:59 hrs. Sin importar el dia de la semana, salvo lo que
establezca la Asamblea General o el reglamento interno del condominio;

Realizar las faenas o actividades acordadas en asambleas y de beneficio comun, a
efecto de cumplir éstas y demas obligaciones, cuando el condémino no pueda asistir
debera enviar a un representante a las actividades acordadas para que en su
nombre las realice;

Realizar a su cargo de manera inmediata las reparaciones que se generen por un
desperfecto en su unidad privativa y que afecte los derechos de los demas
condoéminos;

Asistir y participar en la asamblea que se convoque;

Avisar al administrador cuando cambie de domicilio a efecto de tener actualizado el
padrén;

Dar cumplimiento a los acuerdos tomados en asamblea independientemente de la
postura del condémino, aun cuando este ultimo no haya asistido o habiendo estado
presente estuviese en desacuerdo y limite sus obligaciones;

Separar los residuos sélidos urbanos, para su disposicion final;

Mantener en buenas condiciones las instalaciones de gas de su unidad privativa
bajo la supervision de la mesa directiva, de acuerdo a las normas oficiales:

a) NOM-026-STPS-2008 colores y sefiales de seguridad e higiene, e identificacion
de riesgos por fluidos conducidos en tuberias;

b) NOM-002-SECRE-2010, instalaciones de aprovechamiento de gas natural;

c) NOM-020-STPS-2011, recipientes sujetos a presion, recipientes criogénicos y
generadores de vapor o calderas- funcionamiento-condiciones de seguridad.
(tanque estacionado o cilindros); y

d) NOM-004-SEDG-2004, instalaciones de aprovechamiento de Gas L.P. disefio y
construccion.

12



N

XVLI.

Reglamento en Materia de Convivencia y Administracion
Condominal para el Municipio de Corregidora, Qro. Aprobado en

fecha 04/12/2019

Respetar el cumplimiento del presente ordenamiento, el reglamento interno del
condominio, el codigo y demas disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 18.- Los conddminos, poseedores y, en general, toda persona en el condominio
tendra de manera enunciativa y no limitativa las siguientes prohibiciones:

VL.

VIl

VIil.

SCP/MCMG/MCBM

Destinar la unidad de propiedad privativa a usos distintos al fin establecido en la
escritura constitutiva del régimen;

Realizar obras, edificaciones o modificaciones en el interior de su propiedad
privativa, como abrir claros, puertas o ventanas, entre otras, que afecten la unidad
privativa de otro conddmino, la estructura, muros de carga u otros elementos
esenciales del condominio o que puedan perjudicar su estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad;

En condominios habitacionales, hacer obras, reparaciones, salvo fuerza mayor,
ruidos, escuchar musica a alto volumen que altere la tranquilidad de los demas
condéminos;

Ocupar un cajon de estacionamiento distinto al asignado;

Realizar acto alguno que afecte la tranquilidad, comodidad de los demas
condoéminos u ocupantes o que comprometa la estabilidad, seguridad o comodidad
del condominio, realizar fiestas o reuniones en areas de uso comdn, sin previo
acuerdo de la Asamblea donde se fijara la fecha, horario y demés formalidades;

Derribar, trasplantar u ocasionar la muerte de uno o mas arboles, asi como cambiar
el uso o naturaleza de las areas verdes, en caso de que los arboles representen un
riesgo para las construcciones o para los condominos, o bien se encuentre en malas
condiciones fitosanitarias de acuerdo al dictamen emitido por la direccién de
Ecologia adscrita a la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Corregidora, la Asamblea General determinara las acciones mas
convenientes a realizar;

Utilizar las areas verdes o de uso comun como estacionamiento, o fines distintos a
los establecidos, en caso de que el estacionamiento sea de uso comdn no podra
delimitarse ni apropiarse de manera exclusiva;

No se podra plantar arboles cerca de una casa ajena con un minimo de 2 m. de la

linea divisora de las casas si los arboles son altos, y a 50 ¢cm. Si la plantacién es de
arbustos o arboles bajos;

13
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IX. En los casos de los condominios habitacionales, no podran tender ropa fuera de su
unidad privativa, a menos que la asamblea destine areas comunes para tal fin;

X. Tirar o colocar de manera permanente o transitoria basura en lugares no destinados
para tal fin;
XI. Poseer animales que por su numero, tamafio o naturaleza afecten las condiciones

de seguridad, salubridad o comodidad del condominio o de los condéminos. La
Asamblea General determinara cuales son los animales cuya posesion esta
permitida, correspondiendo a la Mesa Directiva o en su caso el Comité de Vigilancia,
observar que se cumpla con esa determinacion. Los animales no podran transitar sin
correa ni deambular libres por las areas comunes. En todos los casos, los
condéminos o poseedores, seran absolutamente responsables de las acciones de
los animales que introduzcan al condominio;

En caso que la asamblea apruebe la tenencia de animales domésticos, los propietarios o
poseedores seran responsables de los dafios o perjuicios que éstos puedan ocasionar, asi como
mantener aseadas las areas verdes y de uso comun de las heces fecales y los desperdicios
generados por sus mascotas; mantener limpio al area donde se encuentren las mascotas y no
arrojar a la via publica el agua de limpieza.

Se consideran infracciones relacionadas con animales domésticos, todas aquellas que cometan sus
propietarios o poseedores, al realizar acciones u omisiones que pongan en peligro la salud o la
integridad fisica de las personas, o bien, causen algin dafio en propiedad publica o privada, el
duefio de la mascota sera el unico responsable de los dafios que ésta pueda causar y seran de su
exclusivo cargo.

XIl. Efectuar todo acto en el exterior o0 en el interior de su unidad de propiedad privativa,
que impida o haga ineficaz la operacion de los servicios comunes e instalaciones
generales, estorbe o dificulte el uso de las areas y bienes de uso comun incluyendo
las areas verdes 0 ponga en riesgo la seguridad o tranquilidad de los conddéminos o
poseedores, asi como aquéllos que afecten la estructura, muros de carga u otros
elementos esenciales del edificio o que puedan perjudicar su estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad, todo dafio causado sera cubierto por el condémino o
poseedor responsable.

El infractor de estas disposiciones sera responsable del pago de los gastos que se efectuen para
reparar las instalaciones o restablecer los servicios de que se trate y estara obligado a dejar las
cosas en el estado en que se encontraban; asimismo respondera de los dafos y perjuicios que
resulten, sin perjuicio de las responsabilidades del orden civil o penal en que puedan incurrir y de las
sanciones administrativas que correspondan de acuerdo a este Reglamento;

14
SCP/MCMG/MCBM



Reglamento en Materia de Convivencia y Administracion
Condominal para el Municipio de Corregidora, Qro. Aprobado en
fecha 04/12/2019

Xlll.  Realizar obras y reparaciones en horario nocturno en condominios de uso habitacional,
salvo los casos de fuerza mayor o cuando le haya sido expresamente autorizado por el
administrador;

Para el caso de usos distintos al habitacional, la Asamblea General acordara los horarios que mejor
convengan al destino del condominio.

XIV.  Decorar, pintar o realizar obras que modifiquen la fachada o las paredes exteriores,
afectando el patrén estético del conjunto arquitectdénico con el condominio o que
contravengan lo establecido y aprobado por la Asamblea General, el reglamento interno del
condominio o este Reglamento; y

XV. Las demas previstas en el reglamento interno del condominio y demas disposiciones
legales aplicables.

La inobservancia a cualquiera de las fracciones anteriormente sefialadas sera sancionada conforme
al Reglamento Interno del Condominio.

ARTICULO 19.- Los titulares de una unidad de propiedad privativa ubicada en la planta baja
0 en el ultimo piso, no tendran mas derecho que los restantes condéminos, por tanto, no podran
hacer excavaciones u otras obras en el subsuelo ni elevar nuevos pisos o realizar construcciones en
la azotea. Salvo que lo establezca la escritura constitutiva del régimen o el reglamento interno del
condominio, ningun condémino podrd ocupar los vestibulos, jardines, patios y otros lugares
especiales de la planta baja, ni los sétanos, ni el subsuelo, ni tampoco ocupar la azotea o techo.

ARTICULO 20.- Los condéminos deberan permitir la realizacion de las obras o reparaciones
generales en el condominio, aun dentro de su propiedad, atendiendo siempre a las reglas de
construccion del condominio y a lo que establezcan en su reglamento interno del condominio

CAPITULO IV
ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 21.- Son miembros de la Asamblea General todos aquellos condéminos con
derecho a voz y voto, que tengan la legal propiedad o posesion de las unidades de propiedad
exclusiva que conforman el condominio.

ARTICULO 22.- La Asamblea General de condominos es el 6rgano supremo del condominio,
para el desarrollo del proceso de toma de decisiones estas se clasifican en Ordinarias y
Extraordinarias con las variantes especificas que se sefialan en el presente articulo.

ARTICULO 23.- Para el desarrollo y desahogo de las asambleas el administrador podra
solicitar asesoria y acompafiamiento del Centro Municipal de Mediacion.

15

SCP/MCMG/MCBM



N fg
\r‘ v/,

Reglamento en Materia de Convivencia y Administracion
Condominal para el Municipio de Corregidora, Qro. Aprobado en
fecha 04/12/2019

El administrador debera presentar oficio solicitando al Centro Municipal de Mediacion la asistencia
técnica requerida. El centro municipal de mediacion comunicara de manera oportuna la respuesta a
la solicitud en un plazo que no excedera de 03 dias habiles informandole la duracion estimada, fecha
y horario de la asesoria.

ARTICULO 24.- Las asambleas generales seran:

l. Ordinarias. Las que se celebraran cuando menos cada seis meses teniendo como
finalidad informar el estado que guarda la administracién del condominio, asi como
tratar los asuntos concernientes al mismo.

La Asamblea General se desarrollara en términos de los reportes financieros que expresen con
claridad la posicion financiera del condominio respecto del periodo, en estas el administrador rendira
un reporte detallado de sus actividades, sefialando los gastos, inversiones y demas acciones
realizadas en el periodo para la manutencion del condominio; daréd cuenta de los riesgos o
amenazas por cuanto ve al funcionamiento de los servicios y el estado de la infraestructura, sefialara
las inversiones que han de llevarse a cabo para mantener estas en funcionamiento y prestando el
debido servicio 0 aquellas para mejorar, actualizar o transformar las areas comunes; de la misma
manera realizard una propuesta de presupuesto detallado y la sugerencia de la forma como deba
integrarse la cuota condominal y su monto.

Il. Extraordinarias. Las que se celebraran cuando se trate de acordar:

a) Lo relativo a los asuntos de caracter urgente;

b) El establecimiento de cuotas extraordinarias;

c) La realizacion de obras nuevas;

d) La modificacion del reglamento interno del condominio; y

e) Otros asuntos especificados para este tipo de Asambleas en el presente
ordenamiento y los reglamentos respectivos y aplicables.

ARTICULO 25.- Las asambleas generales se regiran por las siguientes disposiciones:

l. Seran dirigidas por el presidente de la Mesa Directiva.
El administrador desempefiara el cargo de secretario de actas y a falta de éste, por quien le
corresponda por disposicién del reglamento interno del condominio, a falta de disposicién expresa,

por quien designe la Asamblea General, ésta designara ademas a los escrutadores necesarios.

Para el caso de la primera asamblea donde se elija por primera vez la Mesa Directiva, ésta sera
presidida por quien designe el desarrollador;

Il. Seran celebradas en las instalaciones del condominio, cuando esto no sea posible,
en un lugar apropiado para ese efecto perteneciente al mismo Municipio en donde

16

SCP/MCMG/MCBM



Reglamento en Materia de Convivencia y Administracion
Condominal para el Municipio de Corregidora, Qro. Aprobado en
fecha 04/12/2019

esté ubicado el condominio, seleccionado por el administrador con opinion de la
Mesa Directiva;

ll.  Sesionaran validamente con la asistencia de por lo menos el 75% del total de los
condoéminos, en primera convocatoria; con mas del 50% de éstos, en segunda
convocatoria; o0 con los que asistan, en tercera convocatoria, salvo los casos
especiales sefialados por el Codigo Urbano del estado de Querétaro;

IV.  Enlos casos en los que sélo un condomino represente mas del cincuenta por ciento
del valor total inicial del inmueble y los condéminos restantes no asistan a la
Asamblea General, previo anuncio de la convocatoria de acuerdo a éste reglamento,
la Asamblea podra celebrarse en los términos de la fraccion anterior;

V.  Los conddminos podran ser representados en la Asamblea General por apoderados
con carta poder otorgada ante dos testigos, pero en ninglin caso una sola persona
podra representar a mas del cincuenta por ciento de condéminos, el administrador
no podra representar a ninglin condémino en la Asamblea General;

VI.  El poseedor sblo asistira como representante del condémino, cuando asi se hubiere
estipulado expresamente en el contrato traslativo del uso y goce de la unidad de
propiedad privativa y previamente lo haya hecho del conocimiento del administrador
o de la Mesa Directiva;

VII.  Los condéminos o sus representantes deberan firmar en la lista de asistencia que se
anexa en el libro de actas de la Asamblea General, para ser considerados como
parte del quérum de la misma;

VIIIl. El secretario de la Asamblea General presentara el orden del dia previamente
asentado en el acta y publicado en la convocatoria, el cual debera contener siempre
asuntos generales al final;

IX. Se pasara lista de presentes, la cual debera ser el punto nimero uno del orden del
dia, y se hard la declaratoria de quérum. Hecho lo anterior, se procedera a
desarrollar el orden del dia tal como se publicé, plasmando los acuerdos de cada
punto con sus respectivas votaciones, asentandolas en el libro de actas;

X.  Las votaciones seran personales y directas, para tal efecto, cada condémino contara
con un numero de votos igual al porcentaje de indiviso que su unidad de propiedad
privativa represente en el total del valor inicial del condominio.

Cuando un solo condémino represente mas del cincuenta por ciento del valor total inicial del
inmueble, para adoptar una resolucién serd ademas necesario que el acuerdo se tome por mayoria
de votos de los condéminos, computandose en este caso los votos por persona;

17
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XI.  Las resoluciones de la Asamblea General se aprobaran por mayoria simple, excepto
en los casos que la escritura constitutiva del régimen o el reglamento interno del
condominio establezcan una situacion distinta;

XIl.  El secretario de la Asamblea General levantara el acta de la sesion, en la que se
asentara el lugar, fecha, hora de inicio y de terminacion, el orden del dia, su
desarrollo, los acuerdos aprobados con el sefialamiento de la votacion recaida a
cada asunto del orden del dia y las firmas del presidente y del secretario de la Mesa
Directiva, de los miembros del Comité de Vigilancia que asistieron y de los
conddéminos que asi lo soliciten; y

El acta, previa protocolizacion, se integrara al libro de actas de la Asamblea General, cuando se
haya convocado legalmente a una Asamblea General y no se cuente con el libro de actas de la
Asamblea General, por alguna circunstancia extraordinaria, el acta podra levantarse en fojas por
separado, haciendo constar en ella tal circunstancia;
XIll. El secretario de la Asamblea General tendra siempre a la vista de los asistentes el
libro de actas de ésta e informara en un plazo de siete dias habiles por escrito a
cada condémino o poseedor, las resoluciones que adopte la Asamblea General, el
libro de actas debera estar digitalizado y disponible en medios electrénicos.

ARTICULO 26.- Las actas de la Asamblea General deberan protocolizarse por acuerdo de
dicho drgano y, cuando por su contenido, se exija que deba constar en escritura publica.

ARTICULO 27.- Las resoluciones de la Asamblea General se aprobaran por:
l. Mayoria simple; o
Il. Mayoria calificada.

Los acuerdos adoptados por la asamblea obligan a todos los condéminos, incluso a los ausentes y
disidentes.

ARTICULO 28.- La Asamblea General tendré las siguientes facultades:

l. Modificar el Reglamento interno del condominio;

1. Designar, ratificar, remover y fijar la remuneracion del administrador segun sea el
caso, en los términos del presente Reglamento, del reglamento interno del
condominio, demés disposiciones legales y administrativas aplicables;

Il Precisar las obligaciones y facultades a cargo de la Mesa Directiva, del Comité de
Vigilancia y del administrador; asi como las necesarias respecto de los condéminos

0 poseedores, y las tareas encomendadas a los comités, de conformidad a lo
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establecido en el Cédigo Urbano, el presente Reglamento y el reglamento interno
del condominio;

Establecer las cuotas a cargo de los condominos, determinando para ello el sistema
0 esquema de cobro que considere mas adecuado y eficiente de acuerdo a las
caracteristicas del condominio;

Designar y remover a la Mesa Directiva, al Comité de Vigilancia y a los comités;

Resolver sobre el monto de la fianza que deba otorgar el administrador respecto al
desempefio de su funcién y al manejo de los fondos a su cuidado;

Examinar y, en su caso, aprobar los estados de cuenta que someta el administrador
a su consideracion, a través del Comité de Vigilancia, asi como el informe anual de
actividades que rinda la Mesa Directiva;

Discutir y, en su caso, aprobar el presupuesto de gastos para el afio siguiente;

Instruir al Comité de Vigilancia o a quien se designe para proceder ante las
autoridades competentes conforme a los procedimientos establecidos en el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, cuando el administrador o administradores,
infrinjan las disposiciones de este Reglamento o el propio cddigo Urbano, la
escritura constitutiva del régimen, o el propio reglamento interno del condominio, o
cualquier disposicion legal aplicable;

Resolver los conflictos que planteen los administradores o integrantes de la Mesa
Directiva o del Comité de Vigilancia con motivo del ejercicio de los derechos o el
incumplimiento de sus obligaciones derivados de este reglamento o el propio Cadigo
Urbano del Estado de Querétaro;

Para efectos de la presente fraccion los condominios a través de sus representantes
podran solicitar la intervencion del Centro Municipal de Mediacion para la solucion
pacifica de los conflictos y los mismos estaran sujetos a lo dispuesto por el
reglamento de la Direccion;

Acordar sobre la suspensién o restriccion de las areas de uso comun, o los
servicios, exceptuando los servicios de agua y luz o suspension al control de la
entrada, entendiendo que por este dltimo el condémino debera entrar de manera
manual, por omision de pago de las cuotas a cargo de condéminos o poseedores,
asi como establecer las condiciones para el levantamiento de la suspensién o
restriccion;

Establecer los medios y las medidas para la proteccion civil, seguridad y vigilancia
del condominio y de los condéminos o poseedores, asi como la forma en que
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deberan participar éstos en dicha actividad, con apoyo eventual de la autoridad
municipal correspondiente;

XIV. Acordar en Asamblea General Extraordinaria, la limitacién de los derechos del
condoémino o poseedor que asuma conductas que hagan imposible la convivencia
armonica con los demas condéminos o poseedores;

XV. Aprobar o rechazar el estado de cuenta que se ejerza en torno a los proyectos
especificos que se desarrollan en el condominio con recursos internos o externos y
sean presentados por alguno de los comités anteriormente mencionados;

XVI. Solicitar el Visto Bueno para el derribo o trasplante de arbolado en casa habitacién y
areas comunes a la Direccion de Ecologia, adscrita a la Secretaria de Movilidad,
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Corregidora;

XVIL. Determinar las acciones mas convenientes a realizar cuando exista un riesgo para
las construcciones o para los condéminos o poseedores, de acuerdo al dictamen de
la autoridad municipal correspondiente; y

XVIII. Las demas que le confieren la escritura constitutiva del régimen, el reglamento
municipal correspondiente, el reglamento interno del condominio y demas
disposiciones aplicables.

ARTICULO 29.- Estan facultados para convocar a Asamblea General:
l. La Mesa Directiva;

Il. Cuando menos el 20% del total de los condéminos;

Il Cualquier condémino, en caso de que haya transcurrido un afio 0 mas sin que se

hubiere convocado;
V. Cuando no exista certeza de la existencia de una mesa directiva; y
V. El administrador seré el responsable de las gestiones administrativas relativas a la

emision de la convocatoria.

Los condéminos que de acuerdo con el informe del administrador estén en condicién de morosos, no
tendran derecho para convocar.

ARTICULO 30.- Las convocatorias para la celebracion de asambleas generales se haran de
acuerdo a las siguientes disposiciones:

. Deberan indicar:
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a) Quién convoca;

b) Tipo de Asamblea de que se trate;
c¢) Hora, fecha y lugar de celebracion;
d) Elorden del dia;y

e) Asuntos generales.

Las convocatorias para Asamblea en la que se pretenda modificar el reglamento interno del
condominio, ademéas de todos los requisitos generales que deban satisfacer conforme a este
articulo, deberan incluir las modificaciones que se propongan.

Il. Los conddéminos o sus representantes seran convocados mediante la colocacion de
la convocatoria en lugar visible del condominio, la remisién de la misma por medios
electrénicos y su fijacion en la entrada del condominio;

M. La celebracién de la Asamblea sera, cuando menos, cuatro dias después de
publicada la convocatoria respectiva.

En los casos de suma urgencia, las convocatorias para Asamblea General Extraordinaria se
realizaran con al menos 24 horas de anticipacion. Entre la primera y la segunda convocatoria
debera mediar por lo menos un plazo de 15 minutos; el mismo plazo debera transcurrir entre la
segunda y la tercera convocatoria;

Iv. Las determinaciones adoptadas por las asambleas, obligan a todos los condéminos,
incluyendo a los ausentes y disidentes; y

V. Cuando por la importancia del o los asuntos a tratar en la Asamblea General se
considere necesario, la Mesa Directiva, el administrador, el Comité de Vigilancia o
los conddminos, podran solicitar la intervencién del Centro Municipal de Mediacién.

Para efectos de la fraccidn anterior, se debera solicitar esta intervencion el mismo dia que se notifica
la convocatoria para asamblea o con 4 dias de anticipacion segun sea el caso, se debera apegar a
lo establecido por los articulos 77 y 78 del presente reglamento.

ARTICULO 31.- Con excepcién de las asambleas generales convocadas para modificar el
reglamento interno del condominio, extinguir el régimen de propiedad en condominio o afectar el
dominio del inmueble, se suspendera a los conddminos o poseedores morosos su derecho a voto en
la Asamblea General.

En caso de que el caracter de morosos tenga su origen en el incumplimiento de una resolucion
judicial firme pronunciada en su contra sobre el pago de dafios en favor del condominio, estos
morosos no seran considerados para el quérum de instalacion de la Asamblea General, estando
impedidos para ser electos como administrador, miembro del Comité de Vigilancia o0 como miembro
de la mesa directiva.

21

SCP/MCMG/MCBM



‘\ A%

Reglamento en Materia de Convivencia y Administracion
Condominal para el Municipio de Corregidora, Qro. Aprobado en

fecha 04/12/2019

CAPITULO V
DE LA MESA DIRECTIVA

ARTICULO 32.- Los condominios deberan contar con una Mesa Directiva integrada por un
Presidente y un Secretario electos por la mayoria calificada de la Asamblea General; éstos tendra
las siguientes facultades:

VL.

Vil

VIIL.

XI.

XIl.

SCP/MCMG/MCBM

Convocar y presidir las Asambleas generales;
Proponer a la Asamblea General el nombramiento del Administrador;

Resolver, en el ambito de su competencia, los conflictos que se generen entre los
condoéminos;

Decretar las sanciones por el incumplimiento a las disposiciones del presente
reglamento, de la escritura constitutiva del régimen y del reglamento interno del
condominio;

Contratar y dar por terminados los servicios profesionales que se hubieren
contratado de manera excepcional;

Dar su conformidad, en su caso, para la realizacién de las obras para el
mantenimiento del condominio;

Supervisar que las instalaciones de gas se encuentren en buenas condiciones, de
acuerdo a las Normas Oficiales;

Solicitar, cuando sea convocante de la Asamblea General en cuyo orden del dia se
pretendan resolver conflictos, la presencia del Centro Municipal de Mediacién;

Celebrar o ratificar convenio con el Municipio de Corregidora dentro de los primeros
diez dias naturales, posteriores a su instalacion a fin de que se permita el ingreso a
las areas comunes, de los cuerpos de seguridad, proteccion civil o emergencia;

La apertura de la cuenta bancaria a nombre del condominio;

Recibir y resguardar la fianza del administrador; y

Las demas que se deriven del presente Reglamento y el Codigo y de la aplicacion

de otras que impongan deberes a su cargo, de la escritura constitutiva del régimen y
del reglamento interno del condominio.

22



Reglamento en Materia de Convivencia y Administracion
Condominal para el Municipio de Corregidora, Qro. Aprobado en
fecha 04/12/2019

N

En caso de ausencia temporal de quince dias habiles del Presidente seran cubiertas por el
secretario de la mesa directiva. En caso de ausencia definitiva, se deberd de convocar a los
Condéminos y poseedores a la celebracion de una Asamblea extraordinaria con la finalidad de
realizar el nombramiento correspondiente a efecto de suplir la ausencia.

ARTICULO 33.- Para ser miembro de la mesa directiva se deben cumplir con los siguientes
requisitos:

.- Ser condémino propietario de la totalidad de una unidad de propiedad exclusiva por lo
menos;

[1.- No haber atentado en contra de los intereses de la administracion o de su patrimonio del
condominio; y

[II.- Estar al corriente en el pago de sus obligaciones con el condominio.

ARTICULO 34.- En el caso de edificaciones nuevas, que se constituyan en régimen de
propiedad en condominio, los primeros miembros de la Mesa Directiva seran designados por quien
otorgue la escritura constitutiva del régimen.

Lo anterior sin perjuicio del derecho a los condominos a convocar a Asamblea General para destituir
y designar otros miembros de la Mesa Directiva en términos del presente Reglamento.

ARTICULO 35.- Los cargos de la mesa directiva seran honorificos y por tanto no percibiran
retribucién economica por el desempefio de su funcién.

ARTICULO 36.- Los miembros de la Mesa Directiva duraran en su cargo hasta dos afios,
salvo lo que determine la escritura constitutiva del régimen o el reglamento interno del condominio y
sin perjuicio de ser removido libremente por la Asamblea General. Asimismo, podréa ser ratificado por
acuerdo de la Asamblea General.

CAPITULO VI
DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO 37.- En cada unidad condominal se debera designar a un administrador quién
sera el representante legal de los conddéminos en todos los asuntos comunes relacionados con el
condominio y tendra las facultades que le sefialen la escritura constitutiva, del presente reglamento y
la Asamblea General.

ARTICULO 38.- Para desempefiar el cargo de administrador se requiere:

l. En el caso de persona fisica y siendo conddémino, éste debera acreditar a la
Asamblea General, que se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus
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obligaciones de condomino y tener residencia en el condominio de por lo menos 5
afos anteriores a la designacion del cargo;

Il. En el caso de persona fisica o moral externa al condominio, debera acreditar
experiencia en administracion condominal; y

Il El administrador debera otorgar fianza o garantia en la cuantia que sefiale la
Asamblea General a la Mesa Directiva.

Para lo anterior tendré un plazo maximo de 15 dias naturales posteriores a su designacion. Se le
devolvera al final de su gestién cuando tenga constancia de no adeudo y cuentas sanas de los
nuevos administradores que le reemplace.

La designacion del administrador quedara asentada en el libro de actas de la Asamblea General. El
administrador designado comunicara su nombramiento al Centro Municipal de Mediacion dentro de
los quince dias habiles siguientes.

ARTICULO 39.- En el caso de edificaciones nuevas, que se constituyan en régimen de
propiedad en condominio, el primer administrador sera designado por quien otorgue la escritura
constitutiva del régimen. Este durara en su encargo hasta un afio, plazo dentro del cual se debera
convocar a Asamblea General para designar al administrador.

Lo anterior sin perjuicio del derecho a los condéminos a convocar a Asamblea General para destituir
y designar otro Administrador en términos del presente Reglamento.

ARTICULO 40.- Cuando exista un impedimento material o estructural que dificulte la
organizaciéon condominal o los conddminos tengan una forma tradicional de organizacién, mediante
acuerdo de la Asamblea General se podra designar administrador por edificios, alas, secciones,
zonas, manzanas, entradas y areas, y en aquellos casos en que el condominio tenga mas de una
entrada, los condominos podran optar por la organizacion, por acceso 0 modulo, siempre y cuando
se trate de asuntos de areas internas en comun que solo dan servicio a quienes habitan esa seccion
del condominio.

ARTICULO 41.- El administrador durara en su cargo hasta dos afios, salvo lo que determine
la escritura constitutiva del régimen o el reglamento interno del condominio y sin perjuicio de ser
removido libremente por la Asamblea General. Asimismo, podra ser ratificado por acuerdo de la
Asamblea General.

ARTICULO 42.- Son obligaciones y atribuciones del administrador:

l. Representar los intereses de los conddéminos respecto de los bienes de propiedad
comun;

1. Representar los intereses en general del condominio;
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Administrar y contratar los servicios relacionados con dichos bienes, directamente o
por conducto de cualquier persona fisica 0 moral, conformando su patrimonio con
las cuotas o aportaciones de los condominos;

Llevar un libro de actas de la Asamblea General y certificar las que, por su
trascendencia, se requieran;

Realizar todos los actos de administracion y conservacion que el condominio
requiera en sus areas y bienes de uso comun;

Cuidar vy vigilar los bienes del condominio y los servicios comunes mediante el
inventario de todos los muebles, aparatos e instalaciones que existan en el
condominio, asi como de los que en lo sucesivo se adquieran o se den de baja, de
acuerdo a la modalidad del condominio y en los términos que establezca el
reglamento interno del condominio;

Promover la integracion, organizacién y desarrollo de la comunidad;

Representar y ejecutar las decisiones tomadas en la Asamblea General, en el
Consejo de Administradores;

Recabar y conservar los libros de actas de la Asamblea General y la documentacion
relacionada con el condominio, los que podran ser consultados por los condéminos
que se encuentren al corriente del pago de cuotas ordinarias y extraordinarias, asi
como por cualquier autoridad que la solicite;

Los condéminos morosos sélo podran consultarlos durante el plazo de siete dias naturales antes de
la celebracion de la Asamblea General y de siete dias naturales después de ésta, o bien en el plazo
que sefiale el reglamento interno del condominio;

X.

XI.

XIl.
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Dar informacién por escrito a los condominos y poseedores que lo soliciten, respecto
al estado que guardan los fondos de administracién y mantenimiento, y el de
reserva. A los condéminos morosos solo se les proporcionara la informacion durante
el plazo de siete dias naturales antes de la celebracion de la Asamblea General y de
siete dias naturales después de ésta, o en el plazo que sefiale el reglamento interno
del condominio; asi como rendir informes semestrales a la Asamblea General sobre
el estado de cuenta de la administracion;

Atender la operacién adecuada y eficiente de las instalaciones y servicios generales;
Dar aviso al Centro Municipal de Mediacidn, sobre la inobservancia de lo dispuesto
en la fraccién VI del articulo 261 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y, en

caso de que un area verde sufra modificacion o dafio;
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Contratar el suministro de agua, energia eléctrica, gas y otros bienes necesarios
para los servicios, instalaciones y areas y bienes de uso comun, dividiendo el
importe del consumo de acuerdo a lo establecido por la Asamblea General, el
reglamento interno del condominio, el presente Reglamento y el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro;

Realizar las obras para la conservacion adecuada de las respectivas unidades;

Informar los acuerdos de la Asamblea General, salvo que ésta designe a otras
personas para tal efecto;

Recaudar de los condéminos o poseedores las cuotas correspondientes a aportar
para los fondos de administracién y mantenimiento, y el de reserva, asi como el de
las cuotas extraordinarias de acuerdo a los procedimientos, periodicidad y montos
establecidos por la Asamblea General o por el reglamento interno del condominio;

Efectuar los gastos de administracién y mantenimiento del condominio, con cargo al
fondo correspondiente, en los términos del reglamento interno del condominio o de
los acuerdos de la Asamblea General;

Otorgar recibo por cualquier pago, o en su caso, factura cuando asi lo requiera el
condomino;

Entregar al Comité de Vigilancia y a los condéminos bimestralmente o dentro del
plazo que sefiale la Asamblea General, un estado de cuenta del condominio, el cual
contendra:

La relacién pormenorizada de ingresos y egresos del periodo anterior;

El monto de las aportaciones y cuotas pendientes;

El saldo de las cuentas bancarias;

La relacion detallada de las cuentas por pagar a los proveedores de bienes y
servicios del condominio; y

La relacién pormenorizada de los morosos y los montos de su deuda.

En caso de ser omisa la entrega de dicho estado de cuenta, la Asamblea General podra solicitar su

remocion

XX.
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Representar a los conddéminos o poseedores para la contratacion de locales,
espacios 0 instalaciones de propiedad comun que sean objeto de arrendamiento,
comodato o que se destinen al comercio, de acuerdo a lo establecido en la
Asamblea General y en el reglamento interno del condominio;
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Cumplir con las disposiciones de seguridad, transito y proteccion civil dictadas por la
legislacion y los reglamentos en la materia;

Contar con un plan de emergencia con lay out en el que se identifiquen los puntos
de reunion;

Encargarse del mantenimiento, fertilizacion y poda a los arboles para conservar en
buen estado las areas comunes;

En coordinacién con la Mesa Directiva, iniciar los procedimientos correspondientes
contra quienes incumplan las obligaciones o incurran en violaciones al Codigo
Urbano, presente ordenamiento, a la escritura constitutiva del régimen o al
reglamento interno del condominio;

Difundir y fomentar entre los condéminos, poseedores y habitantes del condominio,
el conocimiento del presente Reglamento, la escritura constitutiva del régimen y el
reglamento interno del condominio;

Emitir bajo su responsabilidad y de acuerdo a la contabilidad del condominio, las
constancias de no adeudo, por concepto de cuotas ordinarias y extraordinarias, y
demas cuotas que la Asamblea General haya determinado, para cada unidad de
propiedad privativa, cuando sea solicitada por el condémino, el poseedor, asi como
por las autoridades jurisdiccionales. Dicha constancia sera emitida por el
administrador en un término que no exceda de cinco dias habiles, a partir del dia
siguiente al que se haya recibido la solicitud;

Dirimir controversias por si o través del Centro Municipal de Mediacién derivadas de
actos de molestia entre los condéminos, poseedores o habitantes y en general, para
mantener la paz y tranquilidad entre los mismos;

Solicitar al Centro Municipal de Mediacion, la presencia de un mediador cuando asi
se requiera, mediante el procedimiento establecido en los articulos 76 y 77 del
presente reglamento;

Capacitarse en mediacion y solucién de conflictos;

Capacitarse en materia de Proteccion Civil para la formacion de brigadas
conformadas por la mesa directiva y los condéminos.

Capacitarse y realizar, por lo menos una vez al afio, simulacros y actividades de
prevencion y actuacion en materia de seguridad y proteccion civil;
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XXXII. Realizar las demas funciones y cumplir con las obligaciones que establezcan a su
cargo el presente reglamento, la escritura constitutiva del régimen y el reglamento
interno del condominio; y

XXXIIl.  Presentar el proyecto de su reglamento interno ante el Centro Municipal de Mediacion para

su debida validacion y registro;

Para efectos de la fraccion XXIX el administrador podra solicitar al Centro Municipal de Mediacion
via oficio el curso de capacitacion.

El personal del centro municipal de mediacion se pondra en contacto con el interesado para
calendarizar y agendar la capacitacién en un lapso no mayor a 03 dias habiles informandole la
duracion estimada, el espacio requerido, fecha y horario de la capacitacion.

Se entregara constancia de participacion siempre y cuando se realice un simulacro efectivo.

ARTICULO 43.- El cargo de administrador terminara en los supuestos establecidos en el
contrato de prestacion de servicios profesionales o cuando asi lo acuerde la Asamblea General.

ARTICULO 44.- Cuando la Asamblea General designe un nuevo administrador, el saliente
deberd, en un plazo no mayor a 10 dias, realizar la entrega al administrador entrante, con la
participacion del Comité de Vigilancia o de quien designe la Asamblea General, toda la
documentacion que derivado de su funcion tenga a su cargo, incluyendo los estados de cuenta, libro
de actas de la Asamblea General, valores, muebles, inmuebles y demas bienes que tuviera bajo su
resguardo y responsabilidad. Pudiendo solicitar la intervencion del Centro Municipal de Mediacién
para dicha entrega

De lo establecido en el parrafo anterior se levantara un acta que debera estar protocolizada y
firmada por quienes intervengan.

El Comité de Vigilancia o el administrador entrante podran iniciar las acciones administrativas, civiles
0 penales que correspondan en caso de que no exista claridad en la entrega anteriormente
sefialada.

ARTICULO 45.- Las disposiciones que ejecute el administrador, dentro de sus facultades,

seran obligatorias para todos los condéminos y poseedores, a menos que la Asamblea General
disponga situacion diversa.

CAPITULO VII
DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICULO 46.- Los condominios que cuenten con al menos diez unidades de propiedad
privativa, deberan contar con un Comité de Vigilancia integrado por dos o hasta cinco conddminos,
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dependiendo del numero de unidades de propiedad privativa, designandose de entre ellos un
presidente y de uno a cuatro vocales, mismos que actuaran de manera colegiada, y sus decisiones
se tomaran por mayoria simple, en caso de empate, el presidente tendra voto de calidad.

ARTICULO 47.- La Asamblea elegira al comité de vigilancia del Condominio por mayoria de
votos.

ARTICULO 48.- La designacién de los miembros del Comité de Vigilancia sera hasta por dos
afos, salvo lo que determine la escritura constitutiva del régimen o el reglamento interno del
condominio, o bien, hasta en tanto no sean removidos de su cargo por la Asamblea General,
desempefidndose en forma honorifica y sus integrantes podran ser ratificados por un periodo
consecutivo.

ARTICULO 49.- En el caso de edificaciones nuevas, que se constituyan en régimen de
propiedad en condominio, los primeros miembros del Comité de Vigilancia seran designados por
quien otorgue la escritura constitutiva del régimen.

Lo anterior sin perjuicio del derecho a los condéminos a convocar a Asamblea General para destituir
y designar otro Comité de Vigilancia en términos del presente Reglamento.

ARTICULO 50.- EI Comité de Vigilancia tendra las siguientes atribuciones:

l. Resolver, en el ambito de su competencia, los conflictos que se generen entre los
condoéminos;

Il. Cerciorarse de que el administrador cumpla con los acuerdos de la Asamblea
General;

Il Revisar bimestralmente o con la periodicidad sefialada por la Asamblea General,
todos los documentos, comprobantes, contabilidad, libros de actas, estados de
cuenta y, en general, toda la documentacion e informacién relacionada con el

condominio;

Iv. Supervisar que el administrador lleve a cabo el cumplimiento de sus funciones;

V. Verificar y emitir dictamen de los estados de cuenta que debe rendir el o los
administradores ante la Asamblea General, sefialando sus omisiones, errores o
irregularidades;

VI. Dar cuenta a la Asamblea General de sus observaciones sobre la administracion del
condominio;

VIL. Coadyuvar con el administrador en observaciones a los condéminos, poseedores 0

habitante en general, sobre el cumplimiento de sus obligaciones;
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VIII. Solicitar la presencia de un notario publico en los casos previstos en el presente
reglamento o en los que considere necesario;

IX. Formular demanda o denuncia en contra del administrador cuando incumpla sus
obligaciones; salvo cuando la Asamblea General, por el voto de la mayoria
calificada, acuerde situacion distinta;

X. Desempefiar las funciones de administrador en caso de muerte de éste, ausencia de
sus funciones durante un mes o cuando no exista por causas ajenas a la mesa
directiva;

XI. Auditar el inventario de todos los muebles, aparatos e instalaciones que existan en

el condominio, asi como de los que en lo sucesivo se adquieran o se den de baja, de
acuerdo a la modalidad del condominio y en los términos que establezca el
reglamento interno del condominio;

XIl. Hacer efectiva la garantia otorgada por el administrador, por acuerdo de la
Asamblea General, cuando por el desempefio en el cargo produzca dafios o
perjuicios al condominio, sin perjuicio de las demas acciones civiles o penales que
procedan; y

XIl. Las demas que se deriven del presente reglamento y de la aplicacion de otras que
impongan deberes a su cargo, de la escritura constitutiva del régimen y del
reglamento interno del condominio.

ARTiCULO 51.- Compete al Comité de Vigilancia, verificar el cumplimiento de los derechos y
obligaciones de conddminos y poseedores respecto de las areas de uso comun y de cultura
condominal, asi como la inobservancia por su incumplimiento.

ARTICULO 52.- EI Comité de Vigilancia dara seguimiento a los acuerdos a los que lleguen
las partes.

ARTICULO 53.- EI cumplimiento de las obligaciones econdémicas pactadas por los
conddminos, derivadas de acuerdos suscritos por ellos, se destinaran a donde acuerde la Asamblea
General.

CAPITULO VIII
DEL REGLAMENTO INTERNO DEL CONDOMINIO

ARTICULO 54.- El reglamento interno del condominio sefialara lo conducente a fin de evitar
acciones arbitrarias, por parte de la Mesa Directiva, el Comité de Vigilancia y el
Administrador que afecten indebidamente al conddmino infractor.
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ARTICULO 55.- EI reglamento interno del condominio contendra, sin contravenir lo

establecido en el presente reglamento, y la escritura constitutiva del régimen, las disposiciones que
por las caracteristicas especificas del condominio se consideren necesarias, refiriéndose en forma
enunciativa mas no limitativa, lo siguiente:

VL.

Vil

VIIL.

XI.

XIl.
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Los derechos, obligaciones, prohibiciones y limitaciones que especialmente se
determinen para el condominio a que quedan sujetos los condéminos y poseedores;

El procedimiento para el cobro de las cuotas ordinarias y extraordinarias, asi como
las consecuencias juridicas por el incumplimiento de las obligaciones de los
condominos y poseedores;

Los criterios para fijar el monto y la periodicidad del cobro de las cuotas de los
fondos de administracién y mantenimiento, y el de reserva;

Establecer los derechos, las obligaciones y el procedimiento para la recoleccidn de
residuos solidos;

Las medidas convenientes para la mejor administracion, mantenimiento y operacion
del condominio;

Las disposiciones necesarias que propicien la integracion, organizacion y desarrollo
de la comunidad;

Los criterios generales a los que se sujetara el administrador para la contratacion a
terceros de locales, espacios o instalaciones de propiedad comun que sean objeto
de arrendamiento o comodato, previo acuerdo de la Asamblea General;

Las medidas del presidente para hacer guardar el orden en el desarrollo de la
Asamblea General;

El tipo de administracién;

Obligaciones y requisitos para la Mesa Directiva, el administrador y los miembros del
Comité de Vigilancia, adicionales a las establecidas en el presente reglamento.

El establecimiento de medidas provisionales en los casos de ausencia temporal de
la Mesa Directiva, el administrador o de los miembros de los Comités que se
integren;

La determinacion de criterios para el uso de las areas y bienes de uso comun,

especialmente para aquéllas que deban destinarse exclusivamente a personas con
discapacidad;
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Determinar, en su caso, las medidas y limitaciones para poseer animales en las
unidades de propiedad privativa o areas comunes;

Las aportaciones para la constitucion de los fondos de administracion y
mantenimiento, y el de reserva, asi como cualquier otro que determine la Asamblea
General;

La determinacidn de criterios para asuntos que requieran una mayoria calificada en
caso de votacion y no estén previstos en el presente reglamento o el Cédigo Urbano
del estado de Querétaro;

Las bases para la elaboracion del programa interno de seguridad, transito y
proteccion civil, asi como la conformacion, en su caso, de comités en esta materia.

ARTICULO 56.- EI administrador debera Presentar el proyecto del reglamento interno una
aya constituido el régimen de propiedad en condominio, ante el Centro Municipal de

Mediacidn para solicitar su debida validacion y registro.

El Centro Municipal de Mediacion en coordinacién con la Direccion de Desarrollo Urbano
verificara y revisara que el Reglamento interno no contravenga las disposiciones del
presente Reglamento y/o Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Si el Reglamento interno cumple con los requisitos establecidos en el presente
ordenamiento y el Codigo Urbano del Estado de Querétaro se procedera a las firmas y
sellos de validacion del Centro Municipal de Mediacién y de la Direccion de Desarrollo
Urbano.

En caso de no cumplir con los requisitos establecidos en el presente Reglamento y/o el
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Centro Municipal de Mediacion hard del
conocimiento del Administrador del condominio las observaciones e irregularidades
detectadas en su reglamento interno para que realice las modificaciones necesarias.

Cualquier modificacién al reglamento interno debera ser aprobada por mayoria calificada y
se debera notificar inmediatamente al Centro Municipal de Mediacién para solicitar su
debida validacion y registro.

El administrador podra solicitar al Centro Municipal de Mediacién la guia con las bases
para elaborar su reglamento interno.

ARTiCULO 57.- El administrador debera entregar, con acuse fehaciente, a todo arrendatario,

comodatario, poseedor o nuevo adquirente, un ejemplar del reglamento interno del condominio,

momento

desde el que sera exigible a este y sus dependientes su cumplimiento; ademés verificara

que esta obligacion sea cumplida.

SCP/MCMG/MC
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Cualquier adquirente u ocupante de una unidad de propiedad privativa, esta obligado a sujetarse al
reglamento interno del condominio.

CAPITULO IX
DEL PAGO Y DESTINO DE CUOTAS
Y GASTOS A CARGO DE LOS CONDOMINOS

ARTICULO 58.- Los condominos y, en su caso, los poseedores, estan obligados a cubrir
puntualmente las cuotas que para tal efecto establezca la Asamblea General, las cuales seran
destinadas para:

l. Constituir el fondo de administracién y mantenimiento, destinado a cubrir el gasto
corriente que se genere en la administracion, operacion y servicios no
individualizados de las areas comunes y areas verdes del condominio, asi como la
remuneracion del administrador. El importe de las cuotas a cargo de cada
condomino se establecera distribuyendo los gastos en proporcion al porcentaje de
indiviso que represente cada unidad de propiedad privativa;

Il. Constituir el fondo de reserva, destinado a cubrir los gastos de adquisicién de
herramientas, materiales, implementos, maquinarias y pago de mano de obra que
requiera el condominio para obras y mantenimiento. El importe de la cuota se
establecera en proporcidn al porcentaje de indiviso que represente cada unidad de
propiedad privativa; y

il. Gastos extraordinarios, procederan cuando el fondo de mantenimiento no sea
suficiente para cubrir un gasto corriente extraordinario. El importe de la cuota se
establecera en proporcion al porcentaje de indiviso que represente cada unidad
privativa determinado por la Asamblea General.

El conddémino propietario siempre sera responsable del pago de las cuotas condominales.

ARTICULO 59.- Existiran de manera enunciativa y no limitativa los siguientes tipos de cuotas
fijados por la Asamblea general, atendiendo a las especificaciones técnicas de cada condominio:

[.  De mantenimiento:

Agua;

Luz;

Servicios de jardineria;

Limpia y recoleccion de residuos solidos; y
Mantenimiento de areas comunes

o O T Q
—_—— — —

D

[I. De administracion:
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a) Vigilancia;
b) Honorarios del administrador; y
c) Gastos en general.

[ll. Extraordinarias.

Se fijara en primera Asamblea la aportacion de cuotas para el mantenimiento que podran ser fijadas
de manera semanal, quincenal o mensual y, en su caso, las de administracion.

ARTICULO 60.- Las cuotas extraordinarias procederan cuando el fondo de mantenimiento no
sea suficiente para cubrir un gasto corriente extraordinario. El importe de la cuota se establecera en
proporcion al porcentaje de indiviso que represente cada unidad de propiedad exclusiva.

ARTIiCULO 61.- Cuando en el condominio existan vicios ocultos que afecten a los bienes
comunes Yy no sea posible obtener reparacion o indemnizacién del que lo constituy6 o del vendedor,
las obras necesarias para la reparacion del inmueble seran por cuenta de todos los condéminos, en
la proporcion que represente cada unidad de propiedad privativa del inmueble.

ARTICULO 62.- Las cuotas no estaran sujetas a compensacion, excepciones personales, ni
a ningun otro supuesto que pueda excusar su pago.

ARTICULO 63.- La Asamblea General determinara anualmente el porcentaje de los frutos o
utilidades obtenidas por el arrendamiento de los bienes de uso comun que deberan aplicarse a cada
uno de los fondos del condominio.

ARTICULO 64.- Las cuotas que los condéminos y poseedores no cubran oportunamente en
las fechas y bajo las formalidades establecidas en Asamblea General o en el reglamento interno del
condominio, causaran intereses moratorios al tipo que se hayan fijado por la Asamblea General 0 en
el reglamento interno del condominio. A falta de estipulacion del tipo, se aplicara el interés legal.

ARTICULO 65.- Por ningin motivo se restringira la entrada a los ocupantes y o propietarios
del condominios por morosidad en el pago de cuotas o incumplimiento al presente reglamento o sus
reglamentos internos

ARTICULO 66.- EI administrador, ante el incumplimiento del pago de al menos 3 cuotas,
debera ejercer las acciones necesarias ante el Centro Municipal de Mediacién o los 6rganos
jurisdiccionales competentes.

ARTIiCULO 67.- Cuando se celebre un contrato traslativo de dominio en relaciéon con una
unidad de propiedad privativa, el enajenante debera entregar al adquirente una constancia de no
adeudo, entre otros, del pago de cuotas ordinarias de administracion y mantenimiento, y de reserva,
asi como de cuotas extraordinarias en su caso, expedida por el administrador.
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El adquirente de cualquier unidad de propiedad privativa se constituye en obligado solidario del pago
de los adeudos existentes en relacion con la misma, excepto en el caso de que el administrador
hubiere expedido y entregado la constancia de no adeudos sefialada anteriormente.

El notario publico asentaré que el enajenante declard, bajo protesta de decir verdad, que entregd al
adquirente la constancia de no adeudo.

ARTICULO 68.- EI condominio podra realizar convenios con el Municipio, a efecto de que se
presten los servicios publicos.

Para la recoleccion de residuos sélidos al interior del condominio se efectuara cuando los residuos
se coloquen cada tercer dia en el lugar y horario previamente establecido por la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales y el administrador del condominio.

ARTICULO 69.- Los conddéminos que no habiten o utilicen su unidad de propiedad exclusiva
tendran la obligacion de aportar las cuotas de mantenimiento como si habitaran. En caso de que no
se conozca al condémino se le acumulara la cooperacion

CAPITULO X
DE LA CULTURA CONDOMINAL

ARTICULO 70.- La promocién de la cultura condominal se efectuara a través de actividades
que contribuyan a generar las acciones y actitudes que permitan la sana convivencia, el respeto y la
observancia reciproca de los derechos y obligaciones entre los conddéminos, entre éstos y los
poseedores y, en general, de cualquier habitante de un condominio.

Son principios rectores de la cultura Condominal:
l. El respeto;

Il. La tolerancia;
il. La responsabilidad;

Iv. El cumplimiento;

V. La corresponsabilidad;

VI. La participacion;
VILI. El cuidado del Medio Ambiente
VIII. La solidaridad y

IX. La aceptacion mutua.

La Mesa Directiva tiene la obligacion de impulsar y promover los principios rectores que componen
la cultura Condominal.

ARTICULO 71.- Los conddéminos o poseedores podran organizarse en comités para atender,
con la colaboracién de las autoridades, temas socioculturales y asuntos relacionados con el medio
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ambiente, seguridad y proteccion civil, deporte, obras e infraestructura y servicios publicos, entre
otros. El reglamento interno del condominio establecera su integracion y funciones.

ARTICULO 72.- Las autoridades municipales, la Asamblea General, el Administrador asi
como todos los integrantes del régimen condominal, deberan fomentar e impulsar la cultura
condominal.

ARTICULO 73.- El desarrollador, al momento de efectuar la operacién de enajenacion de la
unidad de propiedad privativa debera proporcionar la informacion relativa al condominio, entregando
ademas un manual de induccion y convivencia al condémino.

CAPITULO Xl
DE LOS CONFLICTOS CONDOMINALES
Y FORMA DE RESOLVERLOS

ARTICULO 74.- El administrador resolvera los conflictos que surjan entre conddminos o
poseedores, cuando por el ejercicio de sus derechos o el cumplimiento de sus obligaciones, den
origen a conflictos por la inobservancia de las disposiciones del presente reglamento, de la escritura
constitutiva del régimen, el reglamento interno del condominio y de los ordenamientos aplicables.

Las diferencias no resueltas por el administrador o bien cuando éste sea parte del conflicto, se
resolvera por el Comité de Vigilancia, de no ser asi, se tendrd que acudir al Centro Municipal de
Mediacion.

Los conflictos entre los administradores, Mesa Directiva o integrantes del Comité de Vigilancia,
deberan acudir directamente al Centro Municipal de Mediacion.

ARTICULO 75.- La decision que resuelva el conflicto, sera formalizada por las partes en
forma de convenio, que firmaran los que intervengan en él, y en caso de que asi proceda.

ARTICULO 76.- EI administrador podra solicitar la intervencién del Centro Municipal de
Mediacién para cobro de cuotas vencidas de los condéminos o en su defecto para la mediacién a la
solucién de conflictos cuando se haya agotado el procedimiento correspondiente a su reglamento.

ARTICULO 77.- Para solicitar dicha intervencion debera acudir a la Direccion del Centro
Municipal de Mediacion con oficio de solicitud dirigido al Titular del mismo mediante el cual se
especifique el motivo de la solicitud.

Dicha solicitud debera estar acompafiada del acta constitutiva del condominio a través del cual se
acredite la personalidad de quien presenta el escrito en representacion de los conddéminos

ARTiCULO 78.- Cuando la problematica se suscite con el desarrollador, se debera realizar la
solicitud antes mencionada para que asi el Centro Municipal de Mediacion proceda a invitar a las
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autoridades municipales responsables para llegar a un acuerdo respecto de las propuestas de
mitigacion a dichas problematicas.

ARTICULO 79.- La solicitud debera contener los siguientes puntos:

VL.

Narracién de los hechos controvertidos, siendo precisos en asentar lo que se
pretende obtener;

Nombre y Domicilio completo de la persona a citar de ser posible proporcionar
numero telefonico de la parte invitada;

Exhibir identificacion oficial, acompafiada de copia simple;

Exhibir copia del reglamento certificado y vigente en el condominio;

En caso de ser representante de personal moral debera acreditar con documento
idéneo su caracter y contar con facultades para pleitos y cobranzas en términos

del Cddigo Civil para el Estado de Querétaro; y

Dependiendo el tipo de asunto debera exhibir la documentacién relacionada con el
hecho.

ARTICULO 80.- Una vez recibida la solicitud, acompafiada de la documentacion
correspondiente, se analizara la susceptibilidad de que la misma sea sujeta a mediacion, si la
problematica expuesta es susceptible de someterse a medios alternos de solucion de conflictos, en
caso de proceder, se turnara a un abogado mediador quien radicara el expediente realizando los
registros correspondientes en libros de Gobierno.

En caso de que la problematica no sea susceptible de someterse a los medios alternos de solucion
de conflictos, se informara y orientara al solicitante respecto de los hechos que expone y por qué no
es susceptible de resolverse mediante el procedimiento de mediacién/conciliacion, dejandose a
salvo sus derechos para que si es de su interés los haga vales en las vias y formas legales que

corresponda.

ARTICULO 81.- Una vez iniciado el expediente se extendera la invitacion a la otra parte, en
la cual se le informara:

Iv.

SCP/MCMG/MCBM

En qué consiste el procedimiento de mediacién;
Nombre del solicitante;

Lugar, fecha y hora de la mediacién; y

Redaccion sucinta del conflicto razén de la invitacién.
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ARTICULO 82.- Llegada la fecha del procedimiento voluntario, las partes decidiran si es o no
su voluntad someterse al mismo, en el supuesto de que hayan aceptado, se estaran sujetos a las
bases establecidas por el Centro Municipal de Mediacion, se da por aceptado el desahogo de la
audiencia y las partes exponen de manera individual sus posturas y en conjunto proponen posibles
soluciones a la problematica, de esta situacion poder derivarse distintos resultados:

l. Acuerdo total o parcial entre los participantes;
Il. Desistimiento de alguna de las partes; y
Il Imposibilidad de llegar a un acuerdo en el objeto de la mediacion.

Una vez realizados cualquiera de los supuestos se da conclusion al expediente y se ordena el
debido registro en los libros de Gobierno

ARTICULO 83.- En el supuesto de que la parte invitada no se presentara a la cita
programada, se le enviaré una segunda invitacion.

ARTICULO 84.- Si parte solicitante refiriera que ya no es de su interés continuar con el
presente tramite, en su defecto ya enviada la segunda invitacion y no compareciera la parte se
procedera a lo siguiente:

l. Se archiva por falta de interés; o
Il. Se da continuidad con el proceso de mediacion.
En ambos casos ordenandose los debidos registros en los libros de gobierno.

ARTICULO 85.- En caso de que no se llegue a un acuerdo en una primera audiencia, por
requerir de mas elementos para poder tomar una decision en comdn la audiencia podra diferirse
todas las veces que sea necesario hasta en tanto no se llegue a un acuerdo; Para el caso en que se
deba diferir la audiencia ambas partes deberan estar de acuerdo.

ARTICULO 86.- En caso de existir un conflicto con el desarrollador cuando el condominio
aun no se ha entregado a Municipio, la mesa directiva o, los condéminos a falta de esta, podran
solicitar la intervencién del Centro Municipal de Mediacién para que él mismo convoque a las partes
responsables involucradas e inicie el procedimiento correspondiente.

CAPITULO XII
DE LAS AUTORIDADES MUNICIPALES
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ARTiCULO 87.- EI Centro Municipal de Mediacién en coordinacién con la Direccién de
Desarrollo Urbano tendran las siguientes atribuciones:

V.

Llevar y actualizar un registro de los inmuebles constituidos bajo el régimen de
propiedad en condominio y de los administradores designados o contratados;

Recabar y llevar un archivo de los reglamentos internos de los condominios;

Asesorar a los condéminos, poseedores y administradores en el cumplimiento del
presente Reglamento;

Recibir y atender las quejas y denuncias por el probable incumplimiento de este
reglamento y/o del reglamento interno del condominio;

Realizar la debida validacion y registro del reglamento interno de cada condominio;

VI.  Promover el conocimiento del cddigo Urbano del Estado Querétaro, del presente
Reglamento y demas disposiciones aplicables en los condominios mediante talleres,
platicas, conferencias y entrega de material;

VI.  Convocar a la Asamblea para llevar a cabo las reformas a la normatividad interna del
condominio; y

VIIl.  Las demas facultades y atribuciones que le correspondan, de conformidad con el presente
ordenamiento y asi como las disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

CAPITULO XiIll
DE LAS REVISONES

ARTiCULO 88.- EI director del Centro Municipal de Mediacion tendra las facultades

siguientes:

SCP/MCMG/MCBM

l.- Vigilar y supervisar, en su &mbito de competencia, que se cumpla el presente
ordenamiento;

Il.- Coordinar y dar seguimiento a las acciones y procesos de revisién en el
desarrollo de la administracién del condominio;

lll.- Comprobar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
reglamento a través de las revisiones;

IV.-Expedir 6rdenes para la realizacion de revisiones de conformidad con el presente
ordenamiento;

V.- Designar al personal que llevara a cabo las revisiones;

VL.- Definir previamente los alcances de cada revision solicitada;

VII.- Expedir los informes detallados donde consten las observaciones o
irregularidades con base en el resultado de las revisiones;
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VIIL.- Solicitar y obtener el acceso a toda la informacion y documentacién, que a
juicio de la direccidn del Centro Municipal de Mediacion sea necesaria para llevar a
cabo la revision correspondiente, que obren en poder del administrador del
condominio; y

IX.- Las demés facultades y atribuciones que le correspondan, de conformidad con
el presente ordenamiento y asi como las disposiciones juridicas y administrativas
aplicables.

En la revision que haga el Centro Municipal de Mediacién se tendra acceso a la informacion que esté
relacionada directamente con la captacion, recaudacion, administracién, manejo, custodia, ejercicio,
aplicacion de los ingresos y egresos del condominio.

CAPITULO XIV
DEL PROCEDIMIENTO DE LA REVISION
A LA ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO

ARTICULO 89.- Toda revisidon debera realizarse a solicitud de la Mesa Directiva entrante,
Administradores o condominos, cuando no exista la certeza, o se presuma que existe inconsistencia
dentro de la administracion.

La solicitud debera presentarse por escrito, detallando los motivos por los cuales se solicita la
intervencion del Centro, anexando los siguientes requisitos; oficio de solicitud dirigida al director del
Centro Municipal de Mediacion en el cual se precisen las razones que justifiquen la necesidad de su
realizacion, acompafiado de identificacion oficial ( credencial de elector, pasaporte, licencia y/o
cedula profesional), Reglamento interno del Condominio, Acta constitutiva y en caso de ser
Administrador, poder previamente protocolizado.

Una vez recibida la solicitud, el director del Centro Municipal de Mediacién a través del personal
actuante designado, contara con un plazo de diez dias habiles para resolver sobre la procedencia o
improcedencia, de la misma.

Dicha resolucién, debera notificarse al solicitante dentro de los diez dias habiles que refiere el
parrafo anterior. Donde se le manifestara respecto de la procedencia de la solicitud o la
improcedencia de la misma.

En caso de ser procedente dicha revision, y que de esta resultaran evidentes anomalias, se
informara a las partes, mediante escrito, respecto del procedimiento judicial que corresponda a las
partes.

ARTICULO 90.- Para llevar a cabo las revisiones que establece el presente Reglamento, el
director del Centro Municipal Mediacion a través del abogado designado por el acuerdo de
radicacion notificara por escrito a las partes interesadas sefialando:

l.-Personal asignado para practicar la revision;
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Il.-. Dia y hora en el que dara inicio; y
lIl.- El motivo de la revision.

ARTICULO 91.- Para efectos de formalizar el inicio de la revision, se elaborard un acuerdo
de radicacion, que debera contener los siguientes requisitos:

I. Lugar, dia y hora en que se inicia la revision;

Il. Nombre de las partes que participan en ella y el caracter con que lo hacen; y

Illl. Descripcion de las circunstancias que concurren al momento de iniciar la revision
y la existencia del documento donde consta la notificacion de la misma.

ARTICULO 92.- La Mesa Directiva, Administrador o conddminos, sujetos de revision,
deberan poner a disposicion del personal del Centro Municipal de mediacion la documentacion
solicitada, asi como los informes, facturas, estados de cuenta, datos, listados, documentos
electrénicos y todo lo adicional que éste requiera. De ser necesario, se solicitara la informacion
anteriormente mencionada mediante oficio y debera ser presentada en un plazo que no exceda de
cinco dias habiles, contados a partir de que sea notificado.

ARTICULO 93.- . Todas las actuaciones realizadas dentro de una revision, deberan hacerse
constar por escrito en actas integradas por un original y dos copias, las que ostentaran al final firma
autografa de las personas que intervengan en ellas, quienes ademas rubricaran cada una de las
hojas que las integren. Una de las copias del acta se entregara a la persona con la que se entiende
la diligencia, quedando el original y la copia restante en poder de Centro Municipal de Mediacion.

Si la Mesa Directiva, el Administrador o condémino con quien se entiende la revision y los testigos
se negaran a firmar, el personal actuante del Centro Municipal de Mediacién hara constar esta
situacion en el acta respectiva, sin que esta circunstancia afecte su valor probatorio.

ARTICULO 94.- El director del Centro Municipal de Mediacion a través del personal actuante
responsable implementara las acciones de revision con la oportunidad y alcance que juzgue
necesarios, de acuerdo con los objetivos de la misma, a fin de reunir los suficientes elementos,
quedando facultado para ampliar la revision.

ARTICULO 95.- Cuando derivado de la realizacién de una revision, se haga necesaria la
comparecencia de alguno de los sujetos del presente Reglamento, se le requerird mediante escrito,
en la que se hara constar el lugar, fecha, hora, y objeto de la comparecencia, asi como los efectos
que tendra el no acudir.

El escrito que refiere el parrafo anterior, debera ser entregado a la persona que se requiere con por
lo menos 2 dias habiles de anticipacién a la fecha en la que debera comparecer.

CAPITULO XV
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DE LAS SANCIONES

ARTICULO 96.- Para la aplicacion de las sanciones previstas en presente Reglamento se
entendera:

.- Interés moratorio: El interés que convencionalmente hayan determinado los condéminos
mediante asamblea o el que se encuentre contemplado en el Reglamento Interno, en su
defecto, sera el interés legal contemplado en la Legislacion Civil del Estado de Querétaro;

I1.- Costo de reparacion y/o restablecimiento de los bienes, servicios 0 areas de uso comun
que se hubieren dafiado: La cantidad sera determinada mediante dictamen pericial;

lll.- Multa en aportaciones del fondo de mantenimiento y administracion: Seréa la suma de las
cuotas individuales mensuales que se hayan convenido para ser aportadas a estos fondos.

ARTICULO 97.- Se suspendera a los condéminos su derecho a voto dentro de las
asambleas conservando siempre el derecho a voz, previa notificacién al interesado para que
manifieste lo que a su derecho convenga en los siguientes casos:

|- Por la falta de pago de dos cuotas o mas para el fondo de mantenimiento y
administracion;

Il.- La falta de pago de una cuota extraordinaria de acuerdo a los plazos establecidos; y/o

[Il.- Cuando por sentencia judicial o laudo administrativo debidamente ejecutoriado, se
haya condenado al pago de dafios a favor del condominio y éste no haya sido cubierto. En
estos supuestos no seran considerados para el quérum de instalacion de la asamblea.

PRIMERO. Publiquese el presente Reglamento por una sola ocasidn en el 6rgano de difusion oficial
del H. Ayuntamiento la Gaceta Municipal “La Pirdamide”, atendiendo que dicha publicacion queda
exenta de pago por determinacion del Cuerpo Colegiado del Municipio de Corregidora, en términos
del articulo 102 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro en correlacion al articulo 21
del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro:

“Articulo 21. No obstante lo dispuesto en los articulos 19 y 20, estan exentos del pago de
impuestos, derechos y contribuciones especiales el Estado, la Federacion y los Municipios, a
menos que su actividad no corresponda a funciones de derecho puablico, siempre y cuando esta
disposicion no sea contraria a la ley especial de la contribucion de que se trate...”

SEGUNDO. El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el medio
de difusion mencionado en el transitorio anterior.
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TERCERO. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan al
presente Ordenamiento.

CUARTO. Notifiquese a la Secretaria de Control y Evaluacidn, a la Secretaria de Movilidad,
Desarrollo Urbano y Ecologia, y al Centro Municipal de Mediacion para los efectos que haya lugar.

QUINTO. Se instruye y autoriza a la Direccion de Comunicacion adscrita a la Secretaria Particular
para dar maxima publicidad del presente reglamento en los medios que estime conveniente.

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL Y MANDARA SE PUBLIQUE Y
OBSERVE.

M. en A. P. Roberto Sosa Pichardo, Presidente Constitucional de Corregidora, Querétaro, con
fundamento en los articulos 30 segundo parrafo y 149 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
expido y promulgo el presente Reglamento en Materia de Convivencia y Administracién Condominal
para el Municipio de Corregidora, Qro.

Dado en el Centro de Atencién Municipal, Sede Oficial de la Presidencia Municipal de Corregidora,
Qro., a los 04 (cuatro) dias del mes de diciembre de 2019 (dos mil diecinueve), para su debida
publicacién y observancia.

ATENTAMENTE

M. EN A.P. ROBERTO SOSA PICHARDO
PRESIDENTE MUNICIPAL DE CORREGIDORA, QRO.

LIC. SAMUEL CARDENAS PALACIOS
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
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